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CAP.1 = PREZENTAREA GENERALA A SOCIETATII

Denumire societate: 8.C. LOCATIVA SA

Adresa sediului central: Botosani, Calea Nationala nr. 70

Telefon /fax: 0231532273/0231534607 '

Certificat inmatriculare; J 07/274/1998

Cod Unic de Inregistrare: RO 10863084

Cod CAEN: 6820

Felul capitalului: integral de stat

Capitalul social: 343590 lei

Numar actiuni: 34.359 actiuni cu valoare nominala de
10 lei/actiune

o Actionar: Consiliul Local al Municipiului Botosani

¢ Numar mediu de salariati : 50

» Obiect de activitate:

Domeniul principal de activitate al societitii este:

6820 - Inchirierea_si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii
sau inchiriate

Domeniile secundare de activitate sunt :
4120 - Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale
4711 - Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare
predominanta de produse alimentare, bauturi, tutun
5630 - Baruri i alte activitati de servire a bauturilor

e @& & ¢ @

Societatea comerciala este administrata de catre Consiliul de
Administratie si de Adunarea Generald a Actionarilor.

Gestiunea societatii este controlata de actionari si de Comisia de
cenzori, formatd din trei membri alesi de Adunarea Generala a
Actionarilor.

In perioada 01.01.2015 - 31.12.2015 conducerea societatii a
fost asigurata de:

e Adunarea Generald a Actionarilor reprezentata de Consiliul
Local al Municipiului Botogani.
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SA,
* Consiliul de Administratie a fost compus din:
- Mihail Costin Gheorghiu - Pregedinte CA
- Florinel Gornea - membru
- Denisia Paula Agapie - membru
- Vasile Halasanu - membru

Comisia de cenzori a fost formata in pericada 01,01.2015 -
- 31.12.2015 din:
- ec. Marin Racu
- ec. Maria Irimia.
- ec. Cristina loana Panait
e Conducerea executivi a fost asigurata de:

- ing. Catdlin Mugurel Flutur — Director General

- ing. Florinel Gornea - Director Tehnic

- ec. Carmen Achitei - Director Economic

Lunar, in cadrul gedintelor Consiliului de Administratie s-a
analizat activitatea societatii si s-au luat masurile legale in vederea

realizarii prevederilor bugetare, cat $1 a indicatorilor si criteriilor de
performanta.



CAP.II ELEMENTE BILANTIERE LA 31.12.2015

Analizéand principalele elemente bilantiere la 31.12.2015, se
constata:

1. Active imobilizate

- Evidenta in contabilitate a activelor imobilizate s-a facut in
conformitate cu prevederile Codului Fiscal reactualizat si O.MF, nr.
1802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Imobilizari necorporale

In cursul anului 2015, valoarea imobilizarilor necorporale a
cunoscut o crestere cu 45,8% fatd de valoarea inregistrata la
inceputul exercitiului financiar, dupa cum urmeaza:

-Reinnoirea licentelor antivirus- 264lei

-Reinnoirea licentelor pentru programele de contabilitate- 1068lei

-Achizitia unui program informatic pentru gestiunea chiriilor
incasate de la persoane fizice — 4300]ei

Valoare

Amortizare Valoare Valoare Amortizare Valoare
inventar la la ramasa inventar la la ramasi la
Imobilizari |01.01.2015 | 01.01.2015 | 01.01.2015 { 31.12.2015 | 31.12.2015 | 31.12.2015
necorporale
12285 9825 2460 17917 13127 4700
Imobiliziri corporale
Valoarea imobilizdrilor corporale la 31.12.2015 este de

5.644.684 lei, cu o amortizare de 3.374.581 lei, care reprezintd
59,78% gradul de uzura scriptica.




- lei -

Valoare Amortizare Valoare Valoare Amortizare Valoare
inventar la la rdmasa inventar la la ramasi la
Imobilizari | 01.01.2015] 01.01.2015 | 01.01.2015 31.12.2015 1 31.12.2015 | 31.12.2015

corporale

5.644.684 | 3.239.710 | 2.404.974 | 5.644.684 | 3.374.581 2.270.103

In cursul anului 2015, imobilizarile corporale nu au fost
reevaluate, aceastd operatiune fiind efectuata in luna decembrie 2014
de catre un un expert evaluator autorizat ANEVAR,

Metoda de amortizare folositd a fost cea liniara pentru toate
grupele de mijloace fixe.

Amortizarea contabild inregistratd nu a coincis cu amortizarea
fiscald, calculandu-se influente fiscale asupra sumei rezultate din
diferenta dintre amortizarea fiscala $i cea contabild in suma totala de
82495 lei, la nivelul anului 2015,

Contabilitatea sinteticd a imobilizérilor corporale se fine pe
grupe, iar cea analiticd pe fiecare obiect de folosinta, prin Registrul
imobilizarilor. Duratele de functionare sunt in conformitate cu HG
1496/2008 privind modificarea adusi la Hotdrarea Guvernului nr.
2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si
duratele de functionare ale mijloacelor fixe.

Starea mijloacelor fixe la incheierea exercitiului financiar se
‘prezinta astfel:

- gradul de uzura - amortizarea/valoarea de intrare — 59,78%

- gradul de innoire - valoarea mijloacelor  fixe
achizitionate fvaloarea mijloacelor fixe — 0% :

Mijloacele fixe au fost recunoscute in Bilant la valoarea neta
(valoare bruta - amortizarea). '

Fatd de imobilizarile corporale nete la inceputul anului
financiar, se inregistreazi la data bilantului o diminuare ca urmare a
inregistrarii amortizarii contabile.

In ceea ce priveste imobilizérile in curs, acestea au provenit din
investitiile realizate in cursul anului 2015 avand ca obiect
modernizari ale cladirilor aflate in proprietatea privatd a Municipiului
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Botosani. Investitiile au fost realizate cu sume provenite din
transferuri ale Municipiului Botosani precum si contrbutie SC
Locativa SA i au fost predate catre beneficiar, astfel incat, la
31.12.2015 acestea nu se afla in soldul imobilizérilor SC Locativa SA.
Astfel, in cursul anului 2015, au fost realizate:

NR.8

- mii lei -
Achizitii §i modernizari de imobilizari corporale,
pentru obiective aflate in administrarea SC 395.639
Locativa, proprietate privata a Municipiului ?
_ Botosani total:
1 | REABILITARE IMOBIL PIATA 1 DECEMBRIE 16 63,551
2 | REABILITARE IMOBIL PIATA 1 DECEMBRIE 8 84,976
3 |LOCUINTE SOCIALE SEDIU NOVA APA SERV 102,000
4 | REABILITARE IMOBIL STR.1 DECEMBRIE 48 32,000
S |REABILITARE IMOBIL SAVENILOR 18 18,799
6_ | REABILITARE IMOBIL STR. 1 DECEMBRIE NR.39 10,000
7 | REABILITARE IMOBIL STR. 1 DECEMBRIE NR.29 15,603
8 | REABILITARE PT INCUBATOR DE AFACERI STR. 16 800
POSTEI NR.9 ’
9 |BRANSAMENT APA CANAL STR. ION PILLAT NR.36 4,075
10 | CANALIZARE BLOC AL. ION ELEFTERESCU NR.16 16,727
11 | REABILITARE IMOBIL STR. 1 DECEMBRIE NR.50 9,954
12 | BRANSAMENT APA CANAL STR. ION PILLAT NR.32 3,251
13 | BRANSAMENT APA CANAL STR. DRAGOS VODA
NR.2 2,978
14 | CERTIFICAT ENERGETIC IMOBIL CALEA 4.975
NATIONALA 34 A ’
15 | CERTIFICAT ENERGETIC IMOBIL INCUBATOR DE 4.950
AFACERI STR. POSTEI NR9 ’
16 | EXPERTIZA SI PT IMOBIL PIATA 1 DECEMBRIE 5 000

Finantarea de catre proprietar a obiectivelor de investitii proprietate a
Municipiului Botosani in anul 2015 a fost cu 14,15% mail mica decat
finantarea anului precedent, inregistrandu-se o diminuare a sursei de
finantare cu 65232lei fata de anul precedent.




2. Active circulante

2.1 Stocuri

La data de 31.12.2015 societatea inregistreaza stocuri de
materiale consumabile, materiale auxiliare si piese de schimb in
valoare de 127.594lei situandu-se practic la nivelul anului precedent.

Stocurile de materiale auxiliare si-au pastrat acelasi nivel, fiind
compuse din materialele rezultate in urma dezmembrarii modulelor
amplasate in parcarea din piata centrald, constand in instalatii
sanitare, ferme metalice, panouri tip sandwitch, corpuri de iluminat,
etc., care se afld depozitate in depozitul central SC Locativa SA.

La marfuri se constatd de o diminuare a stocurilor ca rezultat al
inchiderii unui punct de vanzare si valorificarii stocurilor existente in
acel punct. Inchiderea punctului de lucru a fost efectuata prin decizia
Consiliului de Administratie SC Locativa SA ca urmare a analizei
rezultatelor si eficientei respectivului punct de vanzare.

Stocurile existente in evidenta societatii la 31.12.2015 cuprind:

- lei -
STOCURI Stoc la Stoc la
31.12.2014 31.12.2015

Materiale auxiliare 121367 117628
Combustibil 0 0
Piese de schimb 0 0
Alte materiale consumabile 1960 2341
Obiecte de inventar 3921 7425
Marfuri in magazinele cu desfacere cu 30015 10481
amanuntul
Ambalaje 200 200
TOTAIL STOCURI 157463 138075

Evidenta analitich a materialelor (materiale auxiliare,
combustibili, piese de schimb, alte materiale consumabile] este
organizatd dupa metoda cantitativ - valoricd in conformitate cu
reglementarile contabile aprobate prin OMFP nr. 1802/2014,

Evidenta marfurilor este tinutad analitic in functie de specificul
activitatii $i necesitafilor proprii ale societatii cu ajutorul metodei




global-valorice si se foloseste inventarierea permanenta, specifica
comertului ,en detail”.
Stocurile au fost prezentate in Bilant la valoarea de inregistrare,

diminuata cu diferentele de TVA-ul neexigibil aferent marfurilor aflate
in stoc.

2.2 Creante

Societatea inregistreazd creante in suma totala de 2.274.286 lei,
inregistrand o crestere cu 1% fata de 31.12.2014.

Practic creantele se situeaza la acelasi nivel cu finalul anului
2014, incasarea creantelor restante constituind o preocupare
permanenta a conducerii executive a societatii.

Comparativ, situatia creantelor se prezinta astfel:

0 1 D<=3+4 3 4

el
e |

clienti chird spatii 499.610 417.688 417.688

roprii

clienti chirii locuinte 1.481 3.168 3.168

chenti chirii spatii 132.917 155.068 155,068

concesionate

clienti chirii locuinte 616.806 862.654 862,654 0
concesionate

alte prestatii 27.852 63.046 63.246

clienti vanzari

locuinte cu plata in 884.899 759,078 120.391 764,508
rate

clienti vanzari

marfuri cu plata in 30.666 11.487 11.487 0
rafe

g;;“ meert: sau in 160.802 160.827 160,827
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TOTAL CREANTE
(rd.I+rd.1) 2.260.306 2.274.286 x x

i i

Evidenta contabila a relatiilor cu clientii atat persoane juridice
cat si persoane fizice este condusd in conformitate cu prevederile
Legii nr. 82/1991 cu completarile ulterioare.

Relatiile de decontare privind conturile de creantd fata de clienti
$i incasarea acestora este evidentiati in grupa de conturi 41 ,Clienti
si conturi asimilate”,

Dupa cum rezulta din datele prezentate mai sus, la finele anului
financiar 2015 volumul creantelor de incasat de la clienti a crescut
usor (1% fatd de inceputul anului.

Pentru clientii rdu platnici s-au folosit metodele legale pentru
urmarirea si incasarea acestora: actionare in instantd, executare
silita, rezilierea contractelor in instanta si chiar evacuarea din spatii.

In cursul anului 2015, nivelul reszantelor inregistrate la clientii
incerti sau in litigiu s-a mentinut.

Sumele restante nu sunt prescrise $i sunt urmérite cu cea mai
mare atentie in cadrul societitii.

Toate sumele inregistrate ca si creante au la bazd contracte
economice, |

Creantele in suma de 759078 lei reprezintd contravaloarea
ratelor ce urmeazid a fi incasate in urmatorii anj din vanzari
apartamente cu plata in rate in conformitate cu prevederile Legii nr.
85/1992, O.G. nr, 19/1994 si Legea 112/1995, -
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2.3 Mijloace banesti

S.C. LOCATIVA SA detinea, la 31.12.2015 disponibilitati banesti
la banci gi numerar in suma de 47707 lei.

Sumele din conturile bancare nu sunt in totalitate disponibilitati
banesti proprii ale societdtii; parte sunt disponibilititi banesti ale
tertilor reprezentand garantii pentru intretinerea spatiilor cu alta
destinatie de la chiriasii care au contracte incheiate.

De asemeni in conturile bancare sunt disponibilitati banesti
apartinand gestionarilor - angajati ai societatii, ce reprezinta garantie
materiala constituita.

Conturile curente sunt dezvoltate in Balanta analitica pe fiecare
bancéa in parte, respectandu-se Normele metodologice de utilizare a
conturilor contabile.

In ceea ce priveste incasarile si platile in numerar, s-a urmarit
respectarea Ordonantei nr. 15/1996, precum si a Legii nr.70/2015,
privind intérirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasari
si plati cu numerar.

2.4 Cheltuieli in avans

La data de 31.12.2015 societatea inregistreaza cheltuieli
efectuate in avans pentru exercitiul financiar 2015 in suma de
7933lei, reprezentand abonamente la legislatia necesara in exercitiul
financiar viitor precum si cheltuieli cu prime de asigurare obligatorii.

3. Situatia datoriilor

Diversificarea si adancirea relatiilor comerciale intr-o economie
de piatd genereazi o gamid mare de relatii de decontare intre
participantii din lumea afacerilor, concretizata si in obligatii de plata,
datorii. Contabilitatea asigurd evidentierea datoriilor catre furnizori,
Bugetul de stat, Bugetul asiguririlor sociale, Bugetul local, creditori.

Astfel S8.C. LOCATIVA SA Botosani inregistreaza la 31.12.2015
datorii ce trebuie platite intr-o perioada de pana la un an in valoare
de 417896lei, in scidere fatd de 01.01.2015 cu suma de 17789lei.

Pe parcursul anului financiar 2015, conducerea societatii a
urmarit $i a reusit sa: :

11
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- achite obligatiile de platad la Bugetul de stat, Bugetul asigurarilor
sociale si-Bugetul local la termenele scadente, conform legislatiei in
cu modificarile si

vigoare,
completarile ulterioare;

respectiv Legea nr.

571,/2003,

- achite la termen obligatiile de plata si catre furnizorii de materiale,
marfuri, servicii cu care societatea a avut relatii comerciale.
Situatia comparativa a datoriilor la 31.12.2015 fata de anul 2014

se prezintd astfel:

- lei -
Nr Datorii de | Datorii de plati la
Crta Obligatii de plati plati la 31.12.2014 Observatii
i 01.01.2015 Total Curent
1. |Datorii pand la un an 435685 | 417896 | 417896
1.1 | Datorii comerciale-furnizori 155096 56319 56319 [ x
1.2 | Datorii la bugetul de stat 168336 71614 71614 | Datorii curente
1.3 | Datorii la bugetul local 0 19554 19554 | x
Datorii la bugetul Datorii curente
1.4 | asigurarilor sociale si 60410 51587 51587
bugete speciale
1.5 | Datorii salariale si asimilate 28170 33132 33132 | Datorii curente
1.6 | Clienti creditori 5917 716 716 | =
1.7 ggg‘te bancare  termen 0| 132723 132723 "
1.8 | Alte datorii 0 5131 5131 | =
1.9 | Creditori diversi 17756 47120 47120 | Datorii curente
2. | Datorii peste un an 161623 | 417896 | 417896
2.1 | Garantii intretinere spatii 94302 | 96311 - | ferioadd  derulare
2.3 | Garantii de administrare 1318 1319 - | Expirare mandate
2.4 |TVA In asleptare aferent 43147 | 19684 - | La exigibilitate
rate vanzari locuinte
L . s e Perioadd derulare
2.5 | Furnizori de imobilizari 23759 23759 " | compensare
5.6 ﬁrgglte bancare pe termen ol 302816
3. | Provizioane pentru litigii 290090 | 443889
TOTAL 597308 | 861785

Dupa cum rezultd din situatia prezentata, volumul datoriilor ce
trebuiesc platite intr-o perioadd de pand la un an, au fost datorii
curente i au fost achitate pana la data depunerii bilantului.

12
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Datoriile ce trebuie plitite intr-o pericadi mai mare de un an
cuprind garantii de buna intretinere a spatiilor cu altd destinatie
decat cea de locuintd si sunt in suma de 96311lei. Sumele pot fi
folosite pentru acoperirea eventualelor prejudicii ca urmare a
degradarii spatiilor din vina chiriasilor sau recuperarea unor restante
la plata chiriei la expirarea contractelor de inchiriere.

Suma de 1.319lei reprezinta garantiile constituite de catre
membrii Consiliului de Administratie si cei ai Comisiei de cenzori,
‘pentru perioada mandatelor.

In contul de taxa pe valoare adiugata (TVA) neexigibila figureaza
suma de 19684 lei reprezentand TVA in asteptare pentru ratele de la
vanzari locuinte ce vor fi virate la Buget in anii financiari urméatori
cand ratele vor ajunge la scadenta conform contractelor de vanzare —
cumparare incheiate cu S.C. LOCATIVA SA Botogani in conformitate
cu prevederile art. 160, alin. 82(11) din Legea nr. 571/2003
actualizata gi a Normelor metodologice de aplicare a Codului Fiscal.

In cursul anului 20135, SC Locativa SA a contractat un credit in
valoare de 600000lei, dupa cum urmeazi:

- Destinatia creditului - achitare taxa pe cladiri catre bugetul
Municipiului Botosanie. Taxa a devenit exigibila in urma
pronuntarii hotararii judecatoresti definitive si irevocabile, in
litigiul avut cu Municipiul Botosani.

- Termen de rambursare = 5 ani

- Suma utilizata in anul 2015 = 483.117lei

- Suma rambursatd in anul 2015 = 47578lei.

- Suma rémasa de achitat la 31.12.2015 = 435539]ei
Prin achitarea sumelor datorate cu titlu de taxa pe cladiri, SC

Locativa SA a beneficiat de scutiri de la plata majorarilor de intarziere

In suma de 71.457lei, conform hotirarii Consiliului Local cu privire la

anularea penalitétilor cu conditia achitérii debitelor restante.

4. Venituri inregistrate in avans

Veniturile inregistrate in avans reprezinta contravaloarea ratelor
din activitatea de vanzari locuinte, ce vor fi incasate in anii financiari
urmatori, conform contractelor de vanzare — cumpdrare incheiate in
baza OG nr. 19/1994, al Legii nr. 85/1992 si a Legii nr. 112/1995.

Volumul veniturilor anticipate este de 719719 lei, scazand fata
de anul 2014 cu suma de 108071 lei, urmare a ratelor ajunse la
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scadenta si incasate in exercitiul financiar al anului
a celor achitate anticipat.

S. Capitaluri proprii

2015, precum si

La inceputul anului 2015 societatea inregistra un capital social
de 3469901ei, din care capital social subscris varsat de 346990]ei.

Structura capitalului social nu a suferit modificari

anului 2015.

pe parcursul

La finele anului 2015, situatia capitalului social detinut la SC
Locativa SA si a rezervelor se prezinta astfel:

- lei -

Explicatii Existent la Existent la

31.12.2014 31.12.2015
Capital social, din care: 343590 343590
-subscris nevarsat 0 Q
-subscris varsat 343590 - 343590
Rezerve din reevaluare 2160127 2152655
Rezerve 617195 601523
Rezultatul reportat (profit) 30554 18730

6. Contul de profit si pierdere

Veniturile realizate la data de 31.12.2015 au urmatoarea structura:

. 2014 2015 Procentual
Venituri (lei) {lei) (%)

Total venituri din care: 4222577 | 4260718 100,00
L. Venituri din exploatare 4219666 | 4257350 99,92
Venituri din administrarea imobilelor '
concesionate 1453912 1490238 34.98
Venituri din inchirierea spatiilor proprii 572132 484899 11.38
Venituri din activitatea de comert 417965 405144 9.51
Venituri din prestéri servicii constructii 467527 395672 9.29
Venituri taxe incubare 566962 560328 13.15
Venituri din alte prestatii 741168 921069 21.62
II. Venituri financiare 2911 3368 0,08
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SA,

Cheltuielile efectuate pe parcursul anului financiar 2015 sunt

structurate astfel:
Cheltuieli 2014 2015 Procentual
{lei) (lei) (%)

Total cheltuieli din care: 4.127.960| 4.204.963| 100
1. Cheltuieli din

| exploatare, din care: 4.127.948(4.197.318 99.82
Cheltuieli cu materiale de
intretinere si consumabile 93111 100799 2.40
Alte cheltuieli materiale 34327 14615 0.35

| Cheltuieli cu energia si apa 360558 372840 8 87
Cheltuieli privind marfurile 306832 293229 6.97
Cheltuieli cu personalul 2212873 2206944 50 48
Ajustari de valoare privind
imobilizarile corporale 72080 138172 - 3.29
Cheltuieli privind
prestatiile externe 471378 379772 9.03
Cheltuieli privind taxe,

impozite si varsaminte 403666 881228
asimilate 20.96
P'rowzma.ne. pentru riscuri 181019 290090
si cheltuieli X
A.Justarl privind activele 02570 51276
circulante X
Alte cheltuieli 14678 151085 3.59
2.Cheltuieli financiare 12 7.645 0.18
3. Impozit pe profit 73.915 2.323| X
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Situatia patrimoniului societatii la 31.12.2015 se prezinta astfel:

- lei -
Activ bilantier | 2015 % Pasiv 2015 %
bilantier
Imobilizari 2274892 | 47.88 Capital 343590 7.23
Creante 2274286 | 47,87 Rezerve | 2754178 | 57.97
Stocuri 138075 | 2.91 Datorii 861785 | 18.14
Disp. banesti 06248 1.18 Profit 53432 1.12
Chelt. avans | 7933 | 0.17 | | Yemtur | 219519 | 1515
avans
Profit 18730 | 0.39
reportat
TOTAL 4751434 | 100 TOTAL |4751434 (100
7. Repartizarea profitului net
Profitul net realizat in valoare de 53432 lei se prepune a fi
repartizat astfel:
- lei -
- dividende la Consiliului Local al Municipiului Botosani 26716
- alte rezerve rimase la 5.C. LOCATIVA SA pentru dezvoltare 26716

La propunerea facutd s-a tinut cont de Legea nr. 31 /1990
republicatd in 1998, si O.G. nr. 64/2001 privind repartizarea
profitului la societatile comerciale cu capital integral sau majoritar de
stat, modificata si completata.
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CAP. III STRUCTURA PERSONALULUI ANGAJAT
S1 CHELTUIELI DE SALARIZARE

In anul 2015 societatea a inceput activitatea cu un numar de 52
de salariati cu doud contracte suspendate, aferente contractelor de
mandat incheiate in conditiile legii. In cursul anului, fluctuatia
acestora a fost urmaétoarea: salariati plecati prin pensionare — 5,
‘salariati plecati prin demisie - 1, salariati trimisi in somaj - 1,
salariati cu contact suspendat -2, salariati angajati — 5 persoane,
astfel ca la sfarsgitul anului societatea a avut un numér de 50 de

salariati cu doué contracte suspendate.

Structura personalului conform pregatirii:

01.01.2015 |31.12.2015
Personal cu studii superioare 16 16
Personal cu studii medii 14 13
Muncitori calificati 18 17
Muncitori necalificati 2 2
Structura personalului pe categorii de varsta;
01.01.2015 |31.12.2015
Personal cu varsta pana la 20 ani - -
Personal cu varstad intre 21 — 30 ani 1 1
Personal cu varsta intre 31 — 40 ani 2 4
Personal cu varsta intre 41 - 50 ani 22 24
Personal cu varstd intre 51 — 60 ani 22 16
Personal cu varsta peste 61 ani 3 3
Structura personalului dupa vechimea in munca:
01.01.2014 |31.12.2014
Vechime 0% 1 2
Vechime 5% - 1
Vechime 10% 2 2

Vechime 15%

1

17




Vechime 20% 5 ' 6
Vechime 25% 41 : 37

Analizand structura de personal exprimatd mai sus, care are la
bazd Statul de functii si Organigrama societatii, rezulta ca personalul
angajat in procent de 77% are o vechime in activitate de peste 25 de
ani. In anul 2015, varsta medie a scazut, ca rezultat al preocuparii
societatii de a angaja personal din randul tinerilor, categorie sociald
afectata de lipsa locurilor de munca, la nivel national si local.

Managementul de personal se bazeazd pe crearea unei baze
solide a piramidei, cu personal calificat cu experientd in domeniul
administrarii si inchirierii imobilelor.

Fiecare angajat desfagoara activitatea pe baza Fisei postulm sla
Atribufiunilor de serviciu.

Admlmstrat;la depune eforturi pentru respectarea legislatiei
muncii i a Contractului Colectiv de Munca negociat cu Sindicatul
ASTRA - LOCATIVA, fiind respectate toate drepturile ce revin
salariatilor referitoare la salarii, conditii de munca, program de
activitate, timp de odihna, pregatire profesionala, dotare tehnica.

CAP. IV SITUATIA COMPARATIVA A OBIECTIVELOR
SI CRITERIILOR DE PERFORMANTA

La sfargitul anului financiar 2015 administratorii S.C.
LOCATIVA SA Botosani concluzioneaza cd activitatea desfagurata s-a
incadrat in valorile indicatorilor economico-financiari previzionati in
prevederile Bugetului de Venituri si Cheltuieli aprobat pentru anul
2015, asa cum rezulta din situatia de mai jos:

Nrx. . Prognozat Realizaf Procentaj
Crt. Denumire indicator U/M 2015 2015 - (%)
1. Venituri totale lei 3995500 | 4260718 106.64
2. Cheltuieli totale lei 3974630 | 4204963 105.85
3. Profit net lex 20870 53432 256.02
4. Cifra de afaceri lei 3351500 | 3262457 97.34
5. Numéar mediu de salariati Pers. 51 51 100
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6. Cheltuieli cu salariile lei 1535690 | 1467882 95.58

7. Salariu mediu lunar brut lei 2415 2399 99.33

8. Productivitatea muncii lei/sal 75387 83477 110.73

0. Perioada de recuperare a zile 120 100 119.53
creantelor

1o | Perioadaderambursarea | 60 15 951.04
datoriilor

Dupa cum rezulta din situatia de mai sus, S.C. LOCATIVA SA
‘Botogani la data de 31.12.2015 a realizat in proportie de peste 100%
toti indicatorii  de economico-financiari prognozati. Exceptie o
constituie indicatorul de realizare a cifrei de afaceri care a fost
realizat in proportic de 97,34%, pe fondul mentinerii numarului de
clienti si scaderii volumului vanzarilor prin magazinele proprii, ca
urmare a eficientizarii activitatii societatii.

Directorul general al societdtii a fost retribuit in
conformitate cu prevederile Contractului de mandat, tinandu-se cont
de indeplinirea indicatorilor §i a criteriilor de performata prevazuti in
Contract, iar salariile angajatilor au fost acordate in conformitate cu
prevederile Contractului Colectiv de Munca valabil pentru anul 2015,
‘avizat pentru legalitate de Directia Judeteand de Munca si Protectie
Sociala Botosani.

Lunar au fost inaintate Consiliului Local al Municipiului
Botogani situatia privind realizarea indicatorilor si a criteriilor de
performantéa, evolutia creantelor si a platilor restante, cheltuielile cu
salariile realizate lunar §i cumulate, structura fondului de salarii
pentru conducatorul societitii - dupad dezbaterea acestora si
aprobarea de catre Consiliul de Administratie al S.C. LOCATIVA SA,
fiind verificati si analizati de catre Comisia de cenzori numita.

Perioada de recuperare a creantelor a fost realizatad. Perioada de
rambursare a datoriilor a fost realizata la finele anului 2015, iar
societatea nu are datorii neachitate la termenele scadente la Bugetul
de stat, Bugetul asigurarilor sociale sau Bugetul local.
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CAP.V EVIDENTA CONTABILA SI INVENTARIEREA

S.C. LOCATIVA SA Botosani conduce contabilitatea in partida
dubla, in conformitate cu prevederile Legii nr. 82/1991 republicata, a
Ordinului Ministrului Finantelor nr. 1802/2014, intocmind rapoarte
lunare, iar la finalul semestrului si la sfarsitul anului prezinta
Bilantul contabil.

inregistrarile in contabilitate se fac cronologic gi sistematic,
potrivit Planului de conturi si normelor in vigoare, orice operatie
patrimoniala fiind consemata cu documente justificative.

Contabilitatea mijloacelor fixe se tine pe categorii pe fiecare
obiect in parte si pe locuri de munca.

Contabilitatea valorilor materiale se tine pe gestiuni, iar in cadrul
acestora, pe feluri de materiale, scule, dispozitive.

Contabilitatea furnizorilor, a clientilor, a celorlalte creante si
obligatii este tinuta pe categorii, pe activitati si in cadrul acestora pe
fiecare persoana fizica sau juridica in parte.

Contabilitatea veniturilor si a cheltuielilor se tine pe feluri de
venituri si cheltuieli, in functie de natura lor.

Lunar, pentru inregistrarea corecta a operatiunilor patnmomale,
se intocmeste balanta sintetica, care la rdndul ei are la baza balantele
analitice pe conturi intocmite de personalul de la compartimentul
financiar — contabilitate, de casieri - incasatori si de personalul de la
compartimentul urmarire rate.

SC Locativa SA are intocmit un manual al politicilor contabile,
conform prevederilor legale in vigoare.

Inventarierea patrimoniului in exercitiul financiar 2015 s-a
desfagurat in baza Deciziei nr. 41/10.12.2015 in periocada
10.12.2015-31.12.2015 iar pentru contabilitatea generalda in
intervalul 11.12.2015 - 20.01.2016. Prin decizia de mai sus s-a
constituit Comisia centrald gi subcomisiile de inventariere pentru
toate gestiunile din cadrul societatii.

Periodic, se procedeaza la inventarierea méarfurilor din
magazinele de desfacere cu amanuntul apartinand societatii.

Se intocmesc liste de inventariere pe fiecare loc de ‘existenta a
‘bunurilor si pe fiecare utilizator.
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Pe haza extraselor de cont emise de banci si a confirmarilor
trimise de acestea, s-a procedat la stabilirea concordantei dintre
soldurile conturilor din Balanta de verificare g1 sumele inscrise in
extrase. .

Rezultatele inventarierii s-au inscris in evidentele contabile ale
societatii. '

Rezultatele inventarierii au fost de asemena inscrise in Registrul
de inventar. 5

CAP. VI INVESTITII

In perioada supusa analizei s-au efectuat lucréri de modernizare
a fondului locativ concesionat in valoare totalda de 393639lei.
Investitiile au fost realizate cu sume provenite din transferuri ale
Municipiului Botogani §i au fost predate catre beneficiar, astfel incat,
1la 31.12.2015 acestea nu se afla in soldul imobilizérilor SC Locativa
SA. Astfel, in cursul anului 2015, au fost realizate:

Achizitii si modernizari de imobilizari corporale,
pentru obiective aflate in administrarea SC 395.639
Locativa, proprietate privata a Municipiului ’
Botosani total:

1 |REABILITARE IMOBIL PIATA 1 DECEMBRIE 16 63,551
2 | REABILITARE IMOBIL PIATA 1 DECEMBRIE 8 = 84,976
3 | LOCUINTE SOCIALE SEDIU NOVA APA SERV 102,000
4 | REABILITARE IMOBIL STR.1 DECEMBRIE 48 32,000
5 | REABILITARE IMOBIL SAVENILOR 18 18,799
6 | REABILITARE IMOBIL STR. 1 DECEMBRIE NR.3% 10,000
7 | REABILITARE IMOBIL STR. 1 DECEMBRIE NR.29 ' 15,603
8 |REABILITARE PT INCUBATOR DE AFACERI STR. 16.800

POSTEI NR.9 ’
9 | BRANSAMENT APA CANAL STR. ION PILLAT NR.36 4,075
10 | CANALIZARE BLOC AL. ION ELEFTERESCU NR.16 | 16,727
11 | REABILITARE IMOBIL STR. 1 DECEMBRIE NR.50 9,954
12 | BRANSAMENT APA CANAL STR. ION PILLAT NR.32 | - 3,251
13 | BRANSAMENT APA CANAL STR. DRAGOS VODA

NR.O 2,978
14 | CERTIFICAT ENERGETIC IMOBIL CALEA 4,975
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15 | CERTIFICAT ENERGETIC IMOBIL INCUBATOR DE | - 4.950
AFACERI STR. POSTEI NR9 - ’

16 | EXPERTIZA SI PT IMOBIL PIATA 1 DECEMBRIE
NR.8 5,000

Pentru anul 2016 se propune continuarea lucrarilor de
reparare, intretinere si modernizare a spatiilor cu altd destinatie
decat cea de locuintd gi a spatiillor cu destinatie de locuinta, atat
proprii 3.C. LOCATIVA SA Botosani cat si concesmnate Sursa:
fonduri proprii si transferuri de la proprietar.

In anul 2015 SC Locativa SA a achizitionat din surse proprii un
sistem informatic de evidenta clienti-persone fizice (soft) in scopul
cresterii eficientei activitatii de facturare-incasare.

CAP. VII CONTROLUL INTERN

In scopul asigurarii conformitatii cu legislatia in vigoare, a bunei
functionari a activitatii interne a entitatii, a utilizarii eficiente a
resurselor, pe parcursul anului 2015 a fost implementat sistemul de
control managerial intern, in conformitate cu prevederile OMFP
946 /2005, cu modificarile gi completarile ulterioare.

Contolu!l intern este asigurat la nivelul societatii de catre
comisia de cenzori, auditorul intern si de catre controlorul financiar
de gestiune, in conformitate cu prevederile legale in materie.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE
S.C. LOCATIVA S.A.
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